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MAGNIS CENTRUM

Kompleksowe Administrowanie Wspdolnotg Mieszkaniowg
Bezpieczenstwo, spokdj i partnerska wspotpraca z licencjonowanym zarzgdca

Jestesmy po to, by Wam pomoéc

Wiemy, ze zarzadzanie nieruchomoscia, w ktorej] mieszka wiele rodzin, to
wyzwanie. Codziennie cos sie dzieje — awarie, dokumenty, przepisy, sprawy
sgsiedzkie... Tak, to wszystko moze przyttaczac.

W MAGNIS CENTRUM wychodzimy z zatozenia, ze administrator jest dla
ludzi, a nie odwrotnie.

Wspotpracujemy ze wspolnotami, ktore potrzebuja nie tylko ,zarzadcy od
papierow’, ale przede wszystkim kogos, na kim mozna polegac.

Kogos, do kogo mozna po prostu zadzwonic¢, bez obawy, ze zostanie sie
zignorowanym. Niezaleznie od tego, czy Wasz blok jest nhowa inwestycja, czy
kamienica z historig, my dbamy o to, by zyto sie w nim spokojnie, a wszelkie
problemy byty rozwigzywane na biezgco i ,po ludzku”.

Nasz Fundament: Niezaleznos¢ i Czyste Zasady

W MAGNIS CENTRUM stawiamy na catkowitg niezaleznosC. Nie tgcza nas
zadne uktady, ciche porozumienia ani zaleznosci z firmami remontowymi czy
dostawcami ustug. Jestesmy rzecznikiem wytagcznie Panstwa interesow, a
przy wyborze wykonawcow jedynym Kkryterium jest rzetelnosc i jak najnizsza
cena dla mieszkancow.

Naszym jedynym zrodtem dochodu jest ustalona z Panstwem stawka za
administrowanie. Dzieki tak jasnym zasadom, negocjujac dla Panstwa ceny
ustug, zawsze stoimy po Panstwa stronie. Kazda wynegocjowana przez nas
obnizka | kazda ztotowka oszczednosci w catosci zostaje w kasie Wspdlnoty.

Zalezy nam na wspotpracy z ludzmi swiadomymi, z ktérymi mozemy
budowac relacje oparta na zaufaniu. Innymi stowy, chcemy, zebyscie czuli
sie zaopiekowani.
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Kim jestesmy i jak pracujemy

W MAGNIS CENTRUM faczymy wieloletnie doswiadczenie z rzetelna,
spokojng praca. Naszym celem jest zapewnienie Panstwu wysokie] jakosci
ustug, dbatosci o komfort oraz sprawnego funkcjonowania Wspdlnhoty
Mieszkaniowe] — tak, aby Zarzad i witasciciele po prostu wiedzieli, ze ktos
naprawde zajmuje sie Waszg wspolnota.

Naszym priorytetem jest skuteczne funkcjonowanie nieruchomosci pod
wzgledem technicznym, finansowo-ksiegowym oraz prawnym, przy
jednoczesnym zachowaniu dobrych relacji i jasne] komunikacji z Zarzadem |
mieszkancami.

Nasze doswiadczenie » rézne typy wspodlnot

Mamy  kilkunastoletnie doswiadczenie w administrowaniu  bardzo
roznorodnymi nieruchomosciami — od kameralnych budynkow, po duze
obiekty, w ktorych jest wielu witascicieli, réozne oczekiwania | sporo biezgcych
spraw technicznych.

Pracujemy z:
e NOWSzymi inwestycjami deweloperskimi,
e starszymi blokami | kamienicami,
e Nieruchomosciami wymagajacymi przemyslanych remontodw (mamy
doswiadczenie w rewitalizacjach), planowania oraz state] kontroli.

Dzieki temu dobrze rozumiemy, jak zmieniajg sie potrzeby wspdlnot na
roznych etapach ich rozwoju i potrafimy dopasowac sposdb wspodtpracy do
konkretnej sytuacji, zamiast narzucac jeden sztywny schemat.

MAGNIS CENTRUM, czyli gwarancja rzetelnosci
I bezpieczenstwa

Rozumiemy, ze Zarzad Wspodlnoty tworzg osoby o réznych perspektywach |
potrzebach. Dlatego nasza ustuga jest dwutorowa:
e zapewniamy profesjonalizm, stabilnos¢ i osobisty kontakt dla osdéb
cenigcych tradycyjng wspotprace,
e a jednoczesnie oferujemy wygode, szybkos¢ i transparentnosé¢ dzieki
nowoczesnym narzedziom online.
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Bezpieczenstwo i kwalifikacje

MAGNIS CENTRUM prowadzi Matgorzata Pawlak, czyli wspdtwtascicielka
firmy i licencjonowany zarzadca nieruchomosci z panstwowa licencja
nadang przez Ministerstwo Infrastruktury (nr 25146). Na co dzien wspiera j3
zaufany zespot oséb, z ktérymi od lat wspoétpracuje, dzieki czemu mozemy
zapewni¢ wspolnotom statg, stabilng obstuge i ciggtos¢ dziatania.

Posiadamy réwniez uprawnienia Gtéwnego Ksiegowego, co daje Panstwu
pewnosc, ze ksiegowosC wspolnoty jest prowadzona w sposob rzetelny,
zgodny z przepisami i przejrzysty dla wiasciciel..

To potaczenie praktyki, uprawnien i zaangazowania sprawia, ze traktujemy
sprawy Panstwa wspdlnoty jak wilasne, to znaczy z odpowiedzialnoscia i
troska o dtugofalowe efekty.

Technologia i Opieka, czyli nowoczesne narzedzia, ale przede
wszystkim Cztowiek

W  kwestiach finansowych nie eksperymentujemy, pracujemy na
sprawdzonym, profesjonalnym oprogramowaniu ksiegowym (system
Mieszczanin), co gwarantuje Panstwu pethe bezpieczenstwo | precyzje
rozliczen.

Jednak w kwestii kontaktu z mieszkancami poszlismy o krok dalej. Nasz
system zgtaszania usterek to nasze autorskie rozwigzanie. Zostato
stworzone specjalnie po to, by zgtaszanie awarii byto prostsze i szybsze niz w
standardowych systemach.

Mimo nowoczesnych narzedzi, technologia to dla nas tylko dodatek.

Dla nas najwazniejsze jest, zebyscie czuli, ze macie w nas oparcie. Chcemy byc
dla Waszej wspdolnoty ,przyjacielem domu”. Kims, do kogo dzwoni sie nie
tylko by zgtosiC przepalong zarowke, ale tez poradziC sie w trudnej, nietypowe]
sytuacji. JesteSmy po to, by wystuchac, doradzi¢ i zdjg¢ Wam problem z
growy.
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1. Dedykowany System Zgtaszania Usterek i Awarii (Aplikacja)

Zapewniamy nowoczesng aplikacje (dostepng rowniez jako panel online oraz
aplikacje na system Android), ktdéra umozliwia mieszkancom zgtaszanie
wszelkich usterek i awarii w czesciach wspolnych.

e Bezposrednie Zgtoszenie. Aplikacja eliminuje koniecznos¢ wykonywania
telefondw czy pisania maili do Zarzgdcy. Wtasciciel moze zgtosiC zardwno
powazng awarie, jak | drobng usterke w dowolnym momencie » dostepne
24/7.

e Natychmiastowa Rejestracja. Kazde zgtoszenie jest automatycznie i
natychmiastowo rejestrowane w naszym systemie. Mieszkaniec otrzymuje
potwierdzenie (wraz z numerem sprawy), Majac poczucie, ze sprawa
zostata przyjeta i jest juz w naszych rekach.

e Kontrola i Weryfikacja Administracyjna (Filtr Kosztow). Kazde
zgtoszenie jest niezwtocznie weryfikowane przez administratora, ktory w
pierwsze] kolejnosci sprawdza, czy usterka dotyczy czesci wspdlnej (za
ktorg odpowiada Wspdlnota) czy Iindywidualnego lokalu (za ktory
odpowiada wtasciciel).

e Proces Decyzyjny i Nadzér. Po weryfikacji nastepuje zlecenie prac
wykonawcy oraz ustalenie ich zakresu. Dzieki takiemu nadzorowi
ZNnaczaco obnizamy koszty utrzymania nieruchomosci, unikajac zlecania
napraw, ktore nie sg niezbedne lub nie lezg w gestii Wspdlnoty.

« Decyzje i Scista Wspétpraca. Utrzymywany jest staly kontakt
administratora z wykonawcg oraz Zarzadem. Ostateczna decyzja o
zleceniu prac nalezy do Zarzadu Wspdlnoty, chyba ze jest to wyjatkowa,
nagta sytuacja awaryjna, gdzie kluczowy jest czas interwencii.

e Catodobowa Dostepnos¢. System dziata nieprzerwanie, zapewniajac
spokd] mieszkancom.

2. e-Kartoteka, czyli Transparentnos¢ Finansowa Online

Witasciciel ma staty dostep do e-Kartoteki, to znaczy do systemu
elektronicznego, w ktorym moze samodzielnie | w kazdej chwili sprawdzic
stan swoich optat.

e Stan konta (e-Kartoteka). Biezgce saldo oraz historia wptat i naliczen.

 Rozliczenia (e-Kartoteka). Szczegdtowy wglad w rozliczenia mediow i
funduszu remontowego.

e Informacja. Udzielanie na biezaco informacji wiascicielom o stanie
iIndywidualnych kont telefonicznie oraz przez e-mail.

Technologia jest po to, zeby utatwi¢ Wam zycie.
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Szczego’fowy Zakres Ustug MAGNIS CENTRUM

Ponize] przedstawiamy  kompleksowy  pakiet  obstugi  Wspdlnhoty
Mieszkaniowe].

A. Obstuga Ksiegowo-Finansowa
Pelna Ksiegowos¢ i Uprawnienia Giéwnego Ksiegowego
Rzetelnosc, Panstwowe Kwalifikacje 1 petna transparentnosc finansowa.
1.Rachunkowos¢ i Sprawozdawczosé: Prowadzenie petnej rachunkowosci
zgodnie z Ustawami o wiasnhosci lokali 1 o rachunkowosci, w tym
sporzgdzanie rocznych sprawozdan finansowych (z analityka przychodow |
kosztow) oraz opracowywanie projektow rocznych planow gospodarczych.
2.Rozliczenia i Ptatnosci: Otwarcie rachunku bankowego oraz lokowanie
nadwyzek srodkdow pienieznych na lokatach. Pobieranie | rozliczanie
zaliczek. Kontrola prawidtowosci faktur 1 terminowe dokonywanie
ptatnosci. Przygotowywanie | dostarczanie witascicielom indywidualnych
zawladomien o zmianie wysokosci optat zaliczkowych, z uwzglednieniem
preferowanego przez witasciciela sposobu doreczenia (np. mail, tradycyjny
list).

o Aktywna Optymalizacja Kosztéw: Ciggty monitoring kosztow i wydatkow
oraz aktywne poszukiwanie rozwigzan w celu obnizenia kosztow
eksploatacyjnych 1 utrzymania nieruchomosci, w tym analiza umow |
warunkow dostaw mediow.

3.Podatki, Kredyty i Finansowanie:

e Rozliczanie podatku dochodowego (CIT, PIT) i rozliczenia z ZUS/US.

e« Pomoc w przygotowaniu dokumentacji do zaciggniecia kredytow
inwestycyjnych/termomodernizacyjnych oraz aktywne doradztwo w
zakresie przenoszenia zaciggnietych kredytow do innych bankdow na
korzystniejszych warunkach (refinansowanie).

e Aktywne pozyskiwanie srodkéow na inwestycje (dotacje, granty):
Kompleksowe wsparcie Wspdlnoty w poszukiwaniu, przygotowywaniu
dokumentacji i sktadaniu wnioskow o zewnetrzne finansowanie (dotacje,
granty miejskie/unijne) przeznaczone na rewitalizacje i modernizacje
nieruchomosci.

4.Zarzadzanie Pozytkami i Generowanie Przychodoéw:

e Aktywne Poszukiwanie Reklamodawcow: Aktywny monitoring
nieruchomosci | poszukiwanie potencjatu w zakresie generowania
dodatkowych przychoddw (np. wynajem powierzchni scian pod reklamy,
Instalacja anten na dachu, dzierzawa czesci gruntu).

e Kompleksowa Obstuga Umow: Profesjonalhe negocjowanie warunkow
umow  najmu, dzierzawy | reklamowych oraz ich kompleksowe
przygotowanie | obstuga formalna w celu maksymalizacji korzysci
finansowych dla Wspdlnoty.
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B. Obstuga Administracyjna i Prawna

Reprezentacja, organizacja zebran i bezpieczenstwo prawne.
1.Reprezentacja i Obstuga Formalna (Organy Panstwowe/Samorzadowe):
Reprezentowanie Wspdlhoty ,na zewnatrz® oraz kompleksowa obstuga
administracyjna, w tym: prowadzenie biezgce] korespondencji, sktadanie
whnioskOw o pozwolenia, zezwolenia | zgody oraz wydawanie wszelkich
niezbednych zaswiadczen.

2.Zarzadzanie Umowami i Kompleksowa Obstuga Ubezpieczeniowa:

e Zarzadzanie Umowami Serwisowymi: Przygotowujemy projekty umow,
prowadzimy negocjacje cenowe i zakresu obowigzkdw na ustugi kluczowe
(sprzatanie, konserwacja, remonty, obstuga techniczna, dostawa mediow).
Umowy s3a finalnie przedktadane Zarzadowi Wspdlnoty do podpisu |

akceptacjl.
e Kompleksowa Obstuga Ubezpieczeniowa: Wspotpracujemy z firmami
brokerskimi, ktore analizujg ryzyko 1 pozyskujg zestawienie Kkilku

konkurencyjnych ofert. Doradzamy Zarzadowi w wyborze najlepszego
zakresu ochrony | zapewniamy petng obstuge procesu likwidacji szkod (od
zgtoszenia do uzyskania odszkodowania).

« Dokumentacja Wewnetrzna: Opracowywanie projektdw uchwat i
regulaminow (np. porzadku domowego).

3.0bstuga Prawna i Windykacja:

e Skuteczna Windykacja: Prowadzenie dziatan  windykacyjnych
(przedsadowych) w celu odzyskania zalegtych naleznosci.

« Dochodzenie Roszczen Sadowych: W przypadku braku mozliwosci
wyegzekwowania haleznosci, kompleksowo przygotowujemy petny
materiat dowodowy | dokumentacje do przekazania wspotpracujacym
kancelariom prawnym w celu dalszego dochodzenia roszczen na drodze
sgdowe].

« Reprezentowanie Wspoélnoty przed sagdem.

4.0rganizacja i Obstuga Zebran Wiascicieli:

e Przygotowanie Merytoryczne i Formalne: Terminowe zwotywanie
zebran sprawozdawczych Wspdlnoty (raz w roku). Wspieramy Zarzad w
przygotowaniu sprawozdania z dziatalnosci Zarzagdu, a takze
przygotowujemy projekty uchwat, sprawozdan finansowych i wysytamy
wszystkie niezbedne zawiadomienia.

e Realizacja: Kompleksowa obstuga logistyczna spotkania (organizacja i
rezerwacja lokalu) oraz prowadzenie obrad i sporzadzanie protokotu.

e Glosowanie: Organizacja gtosowania na zebraniu oraz terminowe
zbieranie gtosow w trybie indywidualnym po zakonczeniu zebrania, w celu
osiggniecia wymaganej wiekszosci.
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C. Obstuga Techniczna

Biezgce utrzymanie sprawnosci technicznej i bezpieczenstwa budynku.
1.Dokumentacja i Przeglady: Prowadzenie Ksigzki Obiektu Budowlanego.
Koordynacja obligatoryjnych przegladdw okresowych (instalacje gazowe,
kominowe, budowlane) zgodnie z Prawem budowlanym.

2.Awarie i Naprawy:

e Prowadzenie ewidencji zgtoszen, zlecanie napraw i konserwaciji.

e Pogotowie Techniczne: Zapewniamy dostep do profesjonalnego
pogotowia technicznego, gwarantujgc szybka reakcje w przypadku
nagtych awarii.

3.Remonty i Inwestycje:

e Procedury Przetargowe: Organizowanie procedur wyboru wykonawcow |
dostawcow, w tym zbieranie | wnikliwe analizowanie konkurencyjnych
ofert na ustugi i remonty, z gwarancjg negocjowania najkorzystniejszych
warunkow cenowych przy Sciste] wspotpracy | akceptacji Zarzadu
Wspodlnoty.

e Biezaca kontrola wykonywanych ustug na kazdym etapie.

Specjalizacja: Nowe Wspodlnoty, Rewitalizacja i Finansowanie

W MAGNIS CENTRUM posiadamy unikalne doswiadczenie w obstudze
specyficznych typdw nieruchomosci | procesow.

e Zawigzywanie Wspodlnot. Pomoc prawno-administracyjna w procesie
tworzenia nowych Wspodlnot Mieszkaniowych w swiezo wybudowanych
budynkach.

e Wsparcie Rewitalizacji. Przygotowywanie petnej dokumentacji i wsparcie
formalne dla Wspdlnot ubiegajacych sie o dotacje miegjskie i gminne na
rewitalizacje kamienic (objetych opieka Konserwatora Zabytkow lub
znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow).

o Zarzadzanie Wadami Deweloperskimi. Organizacja i koordynacja prac
Zwigzanych ze zbiorczym zgtaszaniem wad | usterek deweloperskich w
czesciach wspdlnych oraz skuteczne egzekwowanie ich usuniecia
(rekojmia/gwarancja).
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Przejecie Nieruchomosci » Odcigzamy Zarzad

Minimalizujemy obcigzenie witascicieli. Proces przejecia dokumentacji od
poprzedniego administratora bierzemy na siebie.

Przejscie do MAGNIS CENTRUM jest proste. Nasi Zarzadcy podemuja
fachowe dziatania, zapewniajgc prawidtowe | skuteczne przejecie
dokumentacji (prawnej, technicznej oraz finansowo-ksiegowej) poprzez
szczegotowy Protokdt Zdawcezo-Odbiorczy.

Wynagrodzenie i Wycena Ustug

Wynagrodzenie za kompleksowe zarzgdzanie nieruchomoscia jest ustalane
iIndywidualnie dla kazdej Wspdlnoty | zalezy od takich czynnikdw jak: wielkosc
| stan techniczny budynku, liczba lokali, zakres ustug dodatkowych oraz ilos¢
terendw zielonych.

Zachecamy do wystania zapytania! Po otrzymaniu podstawowych danych o
Panstwa nieruchomosci, niezwtocznie  przygotujemy  precyzyjng |
niezobowigzujgca wycene uwzgledniajgcg Panstwa unikalne potrzeby.

Nasze Wartosci, czyli Wspotpraca jako Fundament

W MAGNIS CENTRUM ktadziemy nacisk na budowanie relacji, a nie tylko na
Swiadczenie ustug. Dla nas priorytetem jest Scista | aktywna wspotpraca z
Zarzadem Wspolnoty, poniewaz to Wiasciciele-Mieszkancy znaja swojg
nieruchomosc najlepie). To wtasnie Panstwa perspektywa jest fundamentem
do podejmowania szybkich, trafnych decyzji i do efektywnego zarzgdzania.
Tworzymy zespot stawiajgcy na partnerskie rozwigzywanie problemow,
przyjazng atmosfere i osobisty kontakt. Zawsze moga Panstwo liczy¢ na nasze
petne zaangazowanie | wsparcie.

Zapraszamy do Kontaktu!
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